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АДМИНИСТРАЦИЯ   МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

«МОНАСТЫРЩИНСКИЙ РАЙОН» СМОЛЕНСКОЙ ОБЛАСТИ
Р А С П О Р Я Ж Е Н И Е


от 06.05.2013 № 151-р
п. Монастырщина

Об утверждении аукционной документации для проведения аукциона на право заключения договора аренды недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования «Монастырщинский район» Смоленской области

В соответствии с Приказом ФАС РФ от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», Положением о порядке управления и распоряжения муниципальной собственностью муниципального образования «Монастырщинский район» Смоленской области, утвержденным решением Монастырщинского районного Совета депутатов Смоленской области от 15.05.2007г. № 55
1. Сдать в аренду объект муниципальной собственности муниципального образования «Монастырщинский район» Смоленской области: нежилые помещения общей площадью 164,5 кв. м., расположенные по адресу: Смоленская обл., п. Монастырщина, ул. Советская, д. 30, путем проведения аукциона, открытого по составу участников. Целевое назначение нежилых помещений – для осуществления банковской деятельности. Срок аренды – пять лет. Начальная величина ежемесячной арендной платы – 38 675 рубля 50 копеек.

2. Назначить организатором аукциона отдел имущественных и земельных отношений Администрации муниципального образования «Монастырщинский район» Смоленской области.

3. Утвердить аукционную документацию для проведения аукциона на право заключения договора аренды недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования «Монастырщинский район» Смоленской области согласно приложению № 1.
И. п. Главы Администрации 

муниципального образования

«Монастырщинский район» 

Смоленской области            







    В.Б. Титов
Приложение № 1

к распоряжению Администрации муниципального образования «Монастырщинский район» Смоленской области

от 06.05.2013 № 151-р
ДОКУМЕНТАЦИЯ
об аукционе
на предоставление в аренду объекта муниципальной собственности

муниципального образования «Монастырщинский район» Смоленской области
ЛОТ 1 - нежилые помещения общей площадью 164,5 кв. м. в здании, расположенном по адресу: Смоленская область, п. Монастырщина, ул. Советская, д. 30. Назначение использования – для осуществления банковской деятельности.
ПОДГОТОВЛЕНО: 
Отделом имущественных и земельных отношений Администрации муниципального образования «Монастырщинский район» Смоленской области

п. Монастырщина
2013 год
Извещение о проведении аукциона
Отдел имущественных и земельных отношений Администрации муниципального образования «Монастырщинский район» Смоленской области, он же организатор аукциона, извещает о проведении аукциона на предоставление в аренду объекта муниципальной собственности муниципального образования «Монастырщинский район» Смоленской области.
	1. 
	Наименование, место нахождения, почтовый адрес, реквизиты счетов, номера телефонов, адрес электронной почты организатора аукциона, адрес его официального сайта в сети «Интернет», данные должностных лиц и иная аналогичная информация
	Полное наименование:  Отдел имущественных и земельных отношений Администрации муниципального образования «Монастырщинский район» Смоленской области 

Адрес местонахождения: 216130, Смоленская обл., п. Монастырщина, ул. 1 Краснинская, д. 14
Почтовый адрес: 216130, Смоленская обл., п. Монастырщина, ул. 1 Краснинская, д. 14

ИНН 6710001144 / КПП 671001001
Р/с 40101810200000010001
ГРКЦ ГУ Банка России по Смоленской области г. Смоленск

БИК 046614001
Адрес электронной почты:
monast@admin.smolensk.ru; zemlia2012@inbox.ru (почта отдела) 
тел. (48148)4-23-27, факс (48148)4-28-17
Контактное лицо: Голуб Наталья Викторовна

	2. 
	Место расположения, описание и технические характеристики имущества, право на которое передается по договору.
Целевое назначение имущества. 
	ЛОТ 1 - нежилое помещение общей площадью 164,5 кв. м. в здании, расположенном по адресу: Смоленская область, п. Монастырщина, ул. Советская, д. 30. Назначение использования – для осуществления банковской деятельности.
Общий срок аренды – пять лет.



	3. 
	Начальная (минимальная) цена договоров (лотов)
	Лот 1 – 38675 рублей 50 копеек (тридцать восемь тысяч шестьсот семьдесят пять рублей 50 копеек) в год;



	4. 
	Срок действия договоров аренды
	Пять лет.

	5. 
	Срок, место и порядок предоставления документации об аукционе.
Электронный адрес сайта в сети «Интернет», на котором размещена документация об аукционе
	Документация об аукционе предоставляется бесплатно в течение двух рабочих дней на основании письменного заявления заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в т.ч. в форме электронного документа. 
Предоставление документации осуществляется следующими способами (по выбору заявителя): 
- по адресу:  Смоленская обл., п. Монастырщина, ул. 1 Краснинская, д. 14, каб. 8 (время выдачи: в рабочие дни с 08:48 часов до 13:00 часов и с 14:00 по 18:00 по московскому времени);

- направляется почтовым отправлением по почтовому адресу, указанному заявителем;

- направляется в форме электронного документа по адресу электронной почты, указанному заявителем. 

Документация об аукционе предоставляется со дня размещения извещения о проведении аукциона в установленном порядке до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. 

Документация об аукционе размещается также в сети «Интернет» на сайте www.torgi.gov.ru, официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов.

	6. 
	Порядок, место, дата начала и дата и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.
	Порядок подачи заявок предусмотрен п. 3 Раздела 1.

Место подачи заявок – по адресу:  Смоленская обл., п. Монастырщина, ул. 1 Краснинская, д. 14, каб. 8 (время приема: в рабочие дни с 08:48 часов до 13:00 часов и с 14:00 по 18:00 по московскому времени);

Дата начала подачи заявок – 07.05.2013г. (день, следующий за днем размещения в установленном порядке извещения о проведении аукциона).

Дата и время окончания срока подачи заявок. 03.06.2013г. (21-й рабочий день, начиная со дня размещения в установленном порядке извещения о проведении аукциона) 10 часов 00 минут по московскому времени. 

	7. 
	Место, дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе
	Место рассмотрения заявок –  Смоленская обл., п. Монастырщина, ул. 1 Краснинская, д. 14, каб. 8. Дата и время начала рассмотрения заявок – 03.06.2013г. (21 рабочий день, начиная со дня размещения в установленном порядке извещения о проведении аукциона) 10 часов 30 минут по московскому времени. 

	8. 
	Место, дата и время проведения аукциона
	Место проведения аукциона -  Смоленская обл., п. Монастырщина, ул. 1 Краснинская, д. 14, каб. 8. Дата и время проведения аукциона – 04.06.2013г. (22 рабочий день, начиная со дня размещения в установленном порядке извещения о проведении аукциона) 10 часов 00 минут по московскому времени. 

	9. 
	Требование о внесении задатка, размер задатка 
	Внесение задатка для участия в аукционе не требуется.



	10. 
	Срок, в течение которого организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона
	Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона, не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.


Извещение о проведении аукциона подлежит размещению в сети «Интернет» на сайте www.torgi.gov.ru - официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов.
СОДЕРЖАНИЕ ДОКУМЕНТАЦИИ ОБ АУКЦИОНЕ

	Наименование разделов и подразделов
	стр.

	Раздел 1. Организация и порядок проведения аукциона. 
	5

	Общие сведения об аукционе. Организатор аукциона. Аукционная комиссия. 
	5

	Требования, предъявляемые к участникам аукциона.
	5

	Порядок подачи заявок на участие в аукционе и требования, предъявляемые к ним. Отзыв заявок.
	6

	Порядок рассмотрения заявок на участие в аукционе.
	7

	Порядок проведения аукциона.
	8

	Заключение договора по результатам аукциона.
	10

	Последствия признания аукциона несостоявшимся.
	12

	Раздел 2. Информационная карта аукциона.
	13

	Раздел 3. Формы документов, представляемых заявителями для участия в аукционе.
	15

	Форма заявки на участие в аукционе.
	15

	Проект договора аренды недвижимого имущества. 
	16


Раздел 1. Организация и порядок проведения аукциона.
1. Общие сведения об аукционе. Организатор аукциона. Аукционная комиссия. 
1.1. Проводимый в соответствии с настоящей документацией аукцион является открытым по составу участников и форме подаче предложений.
1.2. Настоящая документация определяет порядок проведения, условия участия при проведении аукциона на право заключения договора аренды объекта муниципальной собственности муниципального образования «Монастырщинский район» Смоленской области - недвижимого имущества. Данная документация разработана в соответствии с Правилами проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования,  договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества (Приложение 1 к приказу Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010 г. № 67) (далее по тексту – Правила).
1.3. Информация, содержащаяся в данном разделе содержит общие положения об аукционе. Информация, содержащаяся в разделах 2, 3 и 4 настоящей документации, конкретизирует условия, порядок и сроки проведения аукциона.
1.4. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений документации об аукционе. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений документации об аукционе, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. В течение одного дня с даты направления разъяснения положений документации об аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором аукциона в установленном порядке с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений документации об аукционе не должно изменять ее суть.
1.5. Документы, связанные с проведением аукциона (извещения, разъяснения документации об аукционе, протоколы аукционной комиссии и др.) и подлежащие размещению в установленном порядке в сети «Интернет», размещаются на сайте www.torgi.gov.ru, официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов. 
1.6. Организатором аукциона является отдел имущественных и земельных отношений Администрации муниципального образования «Монастырщинский район» Смоленской области.
1.7. Организатор аукциона создает аукционную комиссию (далее – комиссия), определяет ее состав и порядок работы, назначает председателя комиссии. Число членов комиссии должно быть не менее пяти человек.

Комиссией осуществляются рассмотрение заявок на участие в аукционе и отбор участников аукциона, ведение протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе, протокола аукциона, протокола об отказе от заключения договора.

Комиссия правомочна осуществлять функции, если на заседании комиссии присутствует не менее пятидесяти процентов общего числа ее членов. Члены комиссии должны быть уведомлены о месте, дате и времени проведения заседания комиссии. Члены комиссии лично участвуют в заседаниях и подписывают протоколы заседаний комиссии. Решения комиссии принимаются открытым голосованием простым большинством голосов членов комиссии, присутствующих на заседании. Каждый член комиссии имеет один голос.

2. Требования, предъявляемые к участникам аукциона.
2.1. Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора.
2.2. Участники аукционов должны соответствовать требованиям, установленным действующим законодательством Российской Федерации к таким участникам.

3. Порядок подачи заявок на участие в аукционе и требования, предъявляемые к ним. Отзыв заявок.
3.1. Для участия в аукционе заявители представляют в установленный срок заявку, включающую в себя:

1) Непосредственно саму заявку на участие в аукционе оформленную на русском языке по форме, установленной разделом 3 Документации об аукционе, удостоверенную подписью заявителя (представителя заявителя). 

2) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения в установленном порядке извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения в установленном порядке извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц);

3) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя – юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее – руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

4) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

5) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

6) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя – юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

7) предложения об условиях выполнения работ, которые необходимо выполнить в отношении имущества, права на которое передаются по договору, а также по качеству, количественным, техническим характеристикам товаров (работ, услуг), поставка (выполнение, оказание) которых происходит с использованием такого имущества (если такие требования установлены документацией об аукционе). В случаях, предусмотренных документацией об аукционе, также копии документов, подтверждающих соответствие товаров (работ, услуг) установленным требованиям, если такие требования установлены законодательством Российской Федерации;

8) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка, в случае если в документации об аукционе содержится требование, о внесении задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).
3.2. При подаче заявки заявитель должен учитывать, что условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе в соответствии со статьей 438 ГК РФ является акцептом такой оферты. 
3.3. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота). 
3.4. Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в извещении о проведении аукциона день рассмотрения заявок на участие в аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок.
3.5. Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется организатором аукциона. По требованию заявителя организатор аукциона выдает расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.
3.6. Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток указанным заявителям в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона.
3.7. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.
3.8. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только в отношении тех лотов, в отношении которых подана только одна заявка или не подано ни одной заявки.

4. Порядок рассмотрения заявок на участие в аукционе.
4.1. Комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным документацией об аукционе, и соответствия заявителей требованиям, установленным действующим законодательством РФ.
4.2. Срок рассмотрения заявок на участие в аукционе не может превышать десяти дней с даты окончания срока подачи заявок.
4.3. В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в аукционе в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки на участие в аукционе такого заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.
4.4. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе. 
Заявитель не допускается комиссией к участию в аукционе в случаях:

1) непредставления документов, определенных пунктами 3.1. настоящей документации, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

2) несоответствия требованиям, установленным действующим законодательством РФ;

3) невнесения задатка, если требование о внесении задатка указано в извещении о проведении аукциона;

4) несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям документации об аукционе, в том числе наличия в таких заявках предложения о цене договора ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота);

5) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

6) наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе.

Решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе. Протокол ведется аукционной комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами аукционной комиссии в день окончания рассмотрения заявок. Протокол должен содержать сведения о заявителях, решение о допуске заявителя к участию в аукционе и признании его участником аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе с обоснованием такого решения и с указанием положений, которым не соответствует заявитель, положений документации об аукционе, которым не соответствует его заявка на участие в аукционе, положений такой заявки, не соответствующих требованиям документации об аукционе. Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе размещается организатором аукциона в установленном порядке. Заявителям направляются уведомления о принятых аукционной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона несостоявшимся.
4.5. В случае если в документации об аукционе было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток заявителю, не допущенному к участию в аукционе, в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок.
4.6. В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только в отношении того лота, решение об отказе в допуске к участию в котором принято относительно всех заявителей, или решение о допуске к участию в котором и признании участником аукциона принято относительно только одного заявителя.

5. Порядок проведения аукциона.
5.1. В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. Организатор аукциона обязан обеспечить участникам аукциона возможность принять участие в аукционе непосредственно или через своих представителей.
5.2. Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов аукционной комиссии и участников аукциона (их представителей).
5.3. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, на «шаг аукциона».
5.4. «Шаг аукциона» устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, аукционист обязан снизить «шаг аукциона» на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота), но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота).
5.5. Аукционист выбирается из числа членов аукционной комиссии путем открытого голосования членов аукционной комиссии большинством голосов.
5.6. Аукцион проводится в следующем порядке:

1) аукционная комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей). В случае проведения аукциона по нескольким лотам аукционная комиссия перед началом каждого лота регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона, подавших заявки в отношении такого лота (их представителей). При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее – карточки); 

2) аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона (лота), номера лота (в случае проведения аукциона по нескольким лотам), предмета договора, начальной (минимальной) цены договора (лота), «шага аукциона», после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора;

3) участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с «шагом аукциона» поднимает карточку, в случае если он согласен заключить договор по объявленной цене;

4) аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с «шагом аукциона», а также новую цену договора, увеличенную в соответствии с «шагом аукциона» в порядке, установленном пунктом 5.4. настоящей документации, и «шаг аукциона», в соответствии с которым повышается цена;

5) если после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, участник аукциона, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора аукциона о желании заключить договор (далее - действующий правообладатель), вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

6) если действующий правообладатель воспользовался правом, предусмотренным подпунктом 5 пункта 5.6. настоящей документации, аукционист вновь предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора, после чего, в случае если такие предложения были сделаны и после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, действующий правообладатель вправе снова заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

7) аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора или после заявления действующего правообладателя о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона (лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора.
5.7. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене договора.
5.8. При проведении аукциона организатор аукциона в обязательном порядке осуществляет аудио- или видеозапись аукциона и ведет протокол аукциона, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени проведения аукциона, об участниках аукциона, о начальной (минимальной) цене договора (цене лота), последнем и предпоследнем предложениях о цене договора, наименовании и месте нахождения (для юридического лица), фамилии, об имени, отчестве, о месте жительства (для физического лица) победителя аукциона и участника, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день проведения аукциона. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остается у организатора аукциона. 

Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе.
5.9. Протокол аукциона размещается в установленном порядке организатором аукциона в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.
5.10. Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио - и/или видеозапись аукциона.
5.11. Любой участник аукциона после размещения протокола аукциона вправе направить организатору аукциона в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, запрос о разъяснении результатов аукциона. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме или в форме электронного документа.
5.12. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона обязан возвратить задаток участникам аукциона, которые участвовали в аукционе, но не стали победителями, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона. В случае если один участник аукциона является одновременно победителем аукциона и участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при уклонении указанного участника аукциона от заключения договора в качестве победителя аукциона задаток, внесенный таким участником не возвращается.
5.13. В случае если в аукционе участвовал один участник, или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), «шаг аукциона» снижен в соответствии с пунктом 5.4. настоящей документации до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) цене договора (цене лота) не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, решение о признании аукциона несостоявшимся принимается в отношении каждого лота отдельно.
5.14. Протоколы, составленные в ходе проведения аукциона, заявки на участие в аукционе, документация об аукционе, изменения, внесенные в документацию об аукционе, и разъяснения документации об аукционе, а также аудио- или видеозапись аукциона хранятся организатором аукциона не менее трех лет.

6. Заключение договора по результатам аукциона.
6.1. Заключение договора осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами. При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается. 
6.2. В срок, предусмотренный для заключения договора, организатор аукциона обязан отказаться от заключения договора с победителем аукциона либо с участником аукциона, с которым заключается такой договор в соответствии с пунктом 6.6. настоящей документации, в случае установления факта:

1) проведения ликвидации такого участника аукциона – юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

2) приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, предусмотренных пунктах 3.1. и 3.2. настоящей документации.
6.3. В случае отказа от заключения договора с победителем аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора с участником аукциона, с которым заключается такой договор, комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, предусмотренных пунктом 6.2. настоящей документации и являющихся основанием для отказа от заключения договора, составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым организатор аукциона отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.

Протокол подписывается всеми присутствующими членами комиссии в день его составления. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у организатора аукциона.

Указанный протокол размещается организатором аукциона в установленном порядке в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты подписания протокола передает один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор.
6.4. В случае перемены собственника или обладателя имущественного права действие соответствующего договора не прекращается и проведение аукциона не требуется.
6.5. В случае если победитель аукциона или участник аукцион, сделавший предпоследнее предложение о цене договора, в срок, предусмотренный документацией об аукционе, не представил организатору аукциона подписанный договор, переданный ему в соответствии с п. 6.6, победитель аукциона или участник аукциона признается уклонившимся от заключения договора.
6.6. В случае если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора, организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора. Организатор аукциона обязан заключить договор с участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при отказе от заключения договора с победителем аукциона в случаях, предусмотренных пунктом 6.3. настоящей документации. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола аукциона передает участнику аукциона, сделавшему предпоследнее предложение о цене договора, один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения условий исполнения договора, предложенных участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе. Указанный проект договора подписывается участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, в десятидневный срок и представляется организатору аукциона.

При этом заключение договора для участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора, является обязательным. В случае уклонения победителя аукциона или участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора, задаток, внесенный ими, не возвращается. В случае уклонения участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора от заключения договора организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае если договор не заключен с победителем аукциона или с участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, аукцион признается несостоявшимся.
6.7. Договор заключается на условиях, указанных в поданной участником аукциона, с которым заключается договор, заявке на участие в аукционе и документации об аукционе. При заключении договора цена такого договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона.
6.8. В случае если организатором аукциона было установлено требование об обеспечении исполнения договора, договор заключается только после предоставления участником аукциона, с которым заключается договор, безотзывной банковской гарантии, договора поручительства или передачи организатору аукциона в залог денежных средств, в том числе в форме вклада (депозита), в размере обеспечения исполнения договора, указанном в извещении о проведении аукциона. В случае если обеспечением исполнения договора является договор поручительства, поручителем выступает юридическое лицо, государственная регистрация которого осуществлена в установленном порядке на территории Российской Федерации и капитал и резервы которого, указанные в соответствующем разделе бухгалтерской отчетности, составляют не менее чем двести миллионов рублей. Капитал и резервы, указанные в соответствующем разделе бухгалтерской отчетности (далее – капитал и резервы), определяются по данным бухгалтерской отчетности на последнюю отчетную дату или, если договор поручительства заключен до истечения срока предоставления отчетности по окончании периода, установленного законодательством Российской Федерации о бухгалтерском учете, на предыдущую отчетную дату. При этом размер поручительства не может превышать десять процентов размера капитала и резервов, определенных в порядке, установленном настоящей частью. В случае если обеспечением исполнения договора является договор поручительства, договор может быть заключен только после предоставления победителем аукциона или участником аукциона, с которым заключается договор в случае уклонения победителя аукциона от заключения договора, вместе с договором поручительства соответствующей копии бухгалтерского баланса поручителя, сданного в налоговый орган в установленном порядке, а также документов в отношении поручителя, указанных в частях «в» и «д» подпункта 1 пункта 53 Правил и подтверждающих его полномочия. Все листы представляемых документов должны быть прошиты, скреплены печатью поручителя и подписаны уполномоченным лицом поручителя. Соблюдение указанных требований подтверждает подлинность и достоверность представленных документов, сведений поручителя. Способ обеспечения исполнения договора из перечисленных в настоящем пункте определяется таким участником аукциона самостоятельно.
6.9. В случае если было установлено требование о внесении задатка, задаток возвращается победителю аукциона в течение пяти рабочих дней с даты заключения с ним договора. Задаток возвращается участнику аукциона, сделавшему предпоследнее предложение о цене договора, в течение пяти рабочих дней с даты заключения договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона.
6.10. В разработке конкурсной документации был использован Приказ Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010г. № 67.
7. Последствия признания аукциона несостоявшимся.
7.1. В случае если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя, с лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией об аукционе, а также с лицом, признанным единственным участником аукциона, организатор аукциона обязан заключить договор на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в аукционе и документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении аукциона.
7.2. В случае если аукцион признан несостоявшимся по основаниям, не указанным в пункте 6 аукционной документации, организатор аукциона вправе объявить о проведении нового аукциона либо конкурса в установленном порядке. При этом в случае объявления о проведении нового аукциона организатор конкурса вправе изменить условия аукциона.
Раздел 2. Информационная карта аукциона.
1. Информация, содержащаяся в Информационной карте аукциона.
1.1. Информация, содержащаяся в данном разделе документации об аукционе, конкретизирует условия, порядок, сроки проведения аукциона на предоставление в аренду объекта муниципальной собственности муниципального образования «Монастырщинский район» Смоленской области.
1.2. Информация, содержащаяся в данном разделе документации об аукционе, имеет приоритет при выявлении разночтений или несогласований в условиях, порядке, сроках проведения аукциона на предоставление в аренду объекта муниципальной собственности муниципального образования «Монастырщинский район» Смоленской области.
1.3. Информация об условиях, порядке, сроках проведения аукциона на право заключения договора аренды объекта недвижимости: 

	№
	Наименование разделов
	Содержание разделов

	1. 
	Наименование, место нахождения, почтовый адрес, реквизиты счетов, номера телефонов, адрес электронной почты организатора аукциона, адрес его официального сайта в сети «Интернет», данные должностных лиц и иная аналогичная информация
	Полное наименование: отдел имущественных и земельных отношений Администрации муниципального образования «Монастырщинский район» Смоленской области

Адрес местонахождения: 216130,  Смоленская обл., п. Монастырщина, ул. 1 Краснинская, д. 14
Почтовый адрес: 216130,  Смоленская обл., п. Монастырщина, ул. 1 Краснинская, д. 14

ИНН 6710001144 / КПП 671001001

Р/с 40101810200000010001
ГРКЦ ГУ Банка России по Смоленской области г. Смоленск

БИК 046614001
Адрес электронной почты:
monast@admin.smolensk.ru; zemlia2012@inbox.ru (почта отдела) 

тел. (48148)4-23-27, факс (48148)4-28-17

Контактное лицо: Голуб Наталья Викторовна

	2. 
	Место расположения, описание и технические характеристики имущества, право на которое передается по договору. Целевое назначение имущества.
	ЛОТ 1 - нежилые помещения общей площадью 164,5 кв. м. в здании, расположенном по адресу: Смоленская область, п. Монастырщина, ул. Советская, д. 30. Назначение использования – для осуществления банковской деятельности.
Общий срок аренды – пять лет.



	3. 
	Начальная (минимальная) цена договоров (лотов)
	Лот 1 – 38675 рублей 50 копеек (тридцать восемь тысяч шестьсот семьдесят пять рублей 50 копеек) в год.



	4. 
	Срок действия договоров аренды
	Пять лет.

	5.
	Срок, место и порядок предоставления документации об аукционе, электронный адрес сайта в сети «Интернет», на котором размещена документация об аукционе. Дата, время, график проведения осмотра имущества.
	Документация об аукционе предоставляется бесплатно в течение двух рабочих дней на основании письменного заявления заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в т.ч. в форме электронного документа. 

Предоставление документации осуществляется следующими способами (по выбору заявителя): 

- по адресу:  Смоленская обл., п. Монастырщина, ул. 1 Краснинская, д. 14, каб. 8 (время выдачи: в рабочие дни с 08:48 часов до 13:00 часов и с 14:00 по 18:00 по московскому времени);

- направляется почтовым отправлением по почтовому адресу, указанному заявителем;

- направляется в форме электронного документа по адресу электронной почты, указанному заявителем. 

Документация об аукционе предоставляется со дня размещения извещения о проведении аукциона в установленном порядке до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. 

Документация об аукционе размещается также в сети «Интернет» на сайте www.torgi.gov.ru, официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов.

	6. 
	Требование о внесении задатка, размер задатка
	Внесение задатка для участия в аукционе не требуется. 

	7. 
	Срок, в течение которого организатор аукциона вправе отказать от проведения аукциона
	Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона, не позднее, чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

	8. 
	Содержание, состав и форма подачи заявки, и инструкция по ее заполнению
	Содержание и состав заявки приведены в п. 3.1. Раздела 1. Форма заявки и инструкция по ее заполнению содержатся в Разделе 3. 

	9. 
	Форма, срок и порядок оплаты по договору. Порядок пересмотра цены договора (цены лота).
	Указаны в проекте договора аренды (Раздел 2).

	10. 
	Порядок, место, дата начала и дата и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.
	Порядок подачи заявок предусмотрен п. 3 Раздела 1.

Место подачи заявок – по адресу:  Смоленская обл., п. Монастырщина, ул. 1 Краснинская, д. 14, каб. 8 (время приема: в рабочие дни с 08:48 часов до 13:00 часов и с 14:00 по 18:00 по московскому времени);

Дата начала подачи заявок – 07.05.2013г. (день, следующий за днем размещения в установленном порядке извещения о проведении аукциона).

Дата и время окончания срока подачи заявок. 03.06.2013г. (21-й рабочий день, начиная со дня размещения в установленном порядке извещения о проведении аукциона) 10 часов 00 минут по московскому времени.

	11. 
	Требования к участникам аукциона
	Установлены п. 2 Раздела 1.

	12. 
	Порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе
	Установлен п. 3.7. Раздела 1.

	13. 
	Формы, порядок, даты начала и окончания предоставления разъяснений положений аукциона
	Форма и порядок предоставления разъяснений определены п. 1.4. Раздела 1. Датами начала и окончания предоставления разъяснений являются даты начала и окончания приема заявок на участие в аукционе.

	14. 
	Величина повышения начальной цены договора («шаг аукциона»)
	Определяется в соответствии с п. 5.4. Раздела 1.



	15. 
	Место, дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе
	Место рассмотрения заявок –  Смоленская обл., п. Монастырщина, ул. 1 Краснинская, д. 14, каб. 8. Дата и время начала рассмотрения заявок – 03.06.2013г. (21 рабочий день, начиная со дня размещения в установленном порядке извещения о проведении аукциона) 10 часов 30 минут по московскому времени. 

	16. 
	Место, дата и время проведения аукциона
	Место проведения аукциона -  Смоленская обл., п. Монастырщина, ул. 1 Краснинская, д. 14, каб. 8. Дата и время проведения аукциона – 04.06.2013г. (22 рабочий день, начиная со дня размещения в установленном порядке извещения о проведении аукциона) 10 часов 00 минут по московскому времени. 

	17. 
	Размер обеспечения исполнения договора, срок и порядок его предоставления
	В проекте договора организатором не было установлено требования об обеспечении исполнения договора, договора поручительства или передачи организатору конкурса в залог денежных средств, в т.ч. в форме вклада, в размере обеспечения исполнении я договора.

	18. 
	Срок, в течение которого победитель аукциона должен подписать проект договора
	Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола аукциона передает победителю аукциона, проект договора аренды. Договор аренды должен быть подписан с победителем аукциона не позднее десяти дней после завершения торгов и оформления протокола. 


Раздел 3. Формы документов, представляемых заявителями для участия в аукционе
Форма заявки на участие в аукционе

Бланк заявителя

(если имеется фирменный бланк)

Дата, исх. №

В аукционную комиссию
от _______________________________________________
(Ф.И.О. заявителя либо наименование заявителя – юридического лица)

ЗАЯВКА
на участие в аукционе на право заключения договора аренды

муниципального недвижимого имущества, 
принадлежащего муниципальному образованию 
«Монастырщинский район» Смоленской области.

________________________________________________________________________

(наименование заявителя)

________________________________________________________________________ 

просит принять документы для участия в аукционе на право заключения договора аренды объекта недвижимости, являющегося муниципальной собственностью и принадлежащего муниципальному образованию «Монастырщинский район» Смоленской области.
Номер Лота _________________.

Наименование Объекта: _____________________________________________.

Объект расположен по адресу: _______________________________________

________________________________________________________________________________________________________________________________________________.

Общая площадь Объекта _______________________________________ кв. м. 

Срок аренды Объекта _______________________________________________.

Примечание: если заявитель имеет намерение принять участие в аукционе по нескольким лотов, то информация о номере Лота, наименовании Объекта, его адресе, общей площади и сроке аренды должна быть указана в отношении каждого Лота.

Обязуюсь соблюдать порядок проведения аукциона, указанный в документации об аукционе. 

Согласен заключить договор аренды Объекта в соответствии с проектом договора аренды и на условиях документации об аукционе.

Реквизиты заявителя:

Местонахождение: __________________________________________________
________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(для юридических лиц)

Адрес регистрации: ___________________________________________________
________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(для физического лица)

Адрес фактического проживания: _____________________________________
________________________________________________________________________________________________________________________________________________

(для физического лица)

Реквизиты: 

ИНН _____________________________________________________________,

КПП______________________________________________________________,

р/с _______________________________________________________________
в ________________________________________________________________,

к/с _______________________________________________________________,

БИК______________________________________________________________
Приложения: комплект документов согласно описи. 

Заявитель__________________________________________________________
(подпись и Ф.И.О. лица, уполномоченного заявителем (юридическим лицом) на подписание и подачу от имени заявителя (юридического лица) заявки на участие в аукционе, реквизиты документа, подтверждающие его полномочия, либо подпись и Ф.И.О. заявителя (физического лица) или его представителя, реквизиты документа, подтверждающие полномочия представителя заявителя (физического лица))
Проект договора аренды
ДОГОВОР АРЕНДЫ

НЕЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ ЛОТ № 1
Договор № ____
аренды недвижимого имущества, находящегося 
в муниципальной собственности муниципального образования «Монастырщинский район» Смоленской области 

п. Монастырщина                                                        
     «____» ____________ 20__г.

Администрация муниципального образования «Монастырщинский район» Смоленской области, именуемая в дальнейшем Арендодатель, в лице исполняющего   полномочия   Главы   Администрации   муниципального образования «Монастырщинский район» Смоленской области Титова Виктора Борисовича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и _________________________________, именуемое в дальнейшем  Арендатор, в лице _______________________________________________, действующего на _________________________________________________,  с другой стороны (далее – стороны), заключили настоящий договор (далее – договор) о нижеследующем:
                                               1. Предмет договора. 
1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование за плату недвижимое имущество (нежилые помещения), находящееся на первом этаже двухэтажного здания,  расположенного по адресу: Смоленская обл., п. Монастырщина, ул. Советская, д. 30, находящееся в муниципальной собственности муниципального образования «Монастырщинский район» Смоленской области, в дальнейшем именуемое «Арендуемые помещения», для осуществления банковской деятельности.

Общая площадь Арендуемых помещений составляет – 164,5 (сто шестьдесят четыре целых и пять десятых) квадратных метра, в том числе: помещение № 1 площадью 62,2 кв. м., помещение № 1а площадью 17,8 кв. м., помещение № 6 площадью 5,0 кв. м., помещение № 7 площадью 6,8 кв. м., помещение № 8 площадью 16,2 кв. м., помещение № 9 площадью 13,3 кв. м., помещение № 10 площадью 5,4 кв. м., помещение № 11 площадью 2,2 кв. м., помещение № 12 площадью 3,1 кв. м., помещение № 13 площадью 32,5 кв. м. 

Арендуемые помещения принадлежат Арендодателю на праве собственности на основании Договора купли-продажи № 119/03 от 27.06. 2003 г., заключенного в г. Смоленске, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права  67-АА 135228 от 18.11.2003г., выданным Регистрационной палатой Смоленской области, о чём в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 18.11.2003г. сделана запись регистрации № 67-01/10-26/203-1104.   
1.2. Границы  Арендуемых помещений выделены на плане этажа, на котором  расположены Арендуемые помещения. (Приложение № 1, являющееся неотъемлемой частью Договора).

2. Срок действия договора.
2.1. Срок аренды устанавливается с _________ 2013года  по _________ 2018года.

2.2. Договор вступает в силу с момента его регистрации в Управлении Росреестра по Смоленской области. Стороны договорились, что условия Договора применяются также к отношениям Сторон в период между датой, указанной в п.2.1, и  государственной регистрацией Договора.

2.3. Передача помещений в аренду не влечет передачу права собственности на них. 

2.4. За пределами исполнения обязательств по настоящему Договору Арендатор полностью свободен в своей деятельности.

2.5. Место исполнения настоящего Договора – п. Монастырщина.

                                         3. Права и обязанности Сторон.

3.1. Арендодатель обязуется:

3.1.1. Не позднее пяти дней с момента заключения настоящего Договора передать Арендатору Арендуемые помещения, указанные в п. 1.1. настоящего  Договора, по акту приема-передачи.

3.1.2. Участвовать в создании необходимых условий для эффективного использования Арендуемых помещений и поддержания их в надлежащем состоянии в порядке, согласованном с Арендатором.

3.1.3. После прекращения действия настоящего Договора или его досрочного расторжения принять Арендуемые помещения по акту приемки-передачи, который подписывается Арендодателем и Арендатором в двух экземплярах.

3.2. Арендатор обязуется:

3.2.1. Использовать Арендуемые помещения исключительно по прямому назначению, указанному в п. 1.1. настоящего  Договора.

3.2.2. Не позднее пяти дней с момента заключения настоящего Договора принять у Арендодателя Арендуемые помещения, указанные в п. 1.1 настоящего  Договора,  по акту приема-передачи.

3.2.3. Вносить арендную плату в установленный настоящим Договором срок.

3.2.4. Поддерживать Арендуемые помещения в полной исправности и надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии.

3.2.5. Немедленно извещать Арендодателя  о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Арендуемым помещениям ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения Арендуемых помещений.

3.2.6. Не осуществлять прокладку скрытых и открытых проводок, коммуникаций, перепланировок и переоборудования в Арендуемых помещениях, вызываемых потребностями Арендатора, без письменного разрешения Арендодателя.

3.2.7. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт Арендуемых помещений, а также принимать участие в мероприятиях по благоустройству окружающей здание территории, проводимых Арендодателем пропорционально занимаемой площади. За свой счёт устранять неисправности, поломки и последствия аварий коммуникаций и оборудования в Арендуемых помещениях, произошедших по вине Арендатора.   

3.2.8. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договоры залога, внесение права на аренду объекта или его части в уставный (складочный) капитал юридических лиц и др.) без письменного согласия Арендодателя.

3.2.9. Предоставлять представителям Арендодателя беспрепятственный доступ в Арендуемые помещения в случаях проведения проверок использования его в соответствии с условиями настоящего Договора, а также предоставлять им документацию, относящуюся к предмету проверки.

3.2.10. Заключать от своего имени и за свой счет договоры с соответствующими организациями либо балансодержателем здания на оказание коммунальных услуг (электроэнергии, тепловой энергии, водоснабжения и канализации) и услуг по техническому обслуживанию, необходимых для нормального использования Арендуемых помещений и деятельности Арендатора.

3.2.11. По окончании срока действия настоящего Договора или при его расторжении освободить Арендуемые помещения не позднее пяти дней с даты окончания срока действия или с даты расторжения настоящего Договора, передав Арендуемые помещения  по акту приема-передачи Арендодателю в том состоянии, в котором его получил с учетом нормального износа. Также Арендодателю должны быть переданы по акту произведенные на объекте улучшения, составляющие его принадлежность и неотделимые без вреда для его конструкций и интерьера. 

Объект считается фактически переданным Арендодателю с момента подписания акта приема-передачи.

3.2.12. Освободить Арендуемые помещения в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или его сносом по градостроительным причинам (основаниям) в сроки, установленные соответствующими органами.

3.2.13. Нести ответственность за нарушение правил пожарной безопасности на объекте, назначить лиц, ответственных за пожарную безопасность и электрохозяйство.

3.3 Арендатор вправе:

3.3.1. С согласия Арендатора производить ремонт в Арендуемых помещениях для использования их к работе для целей установленных Договором, а также в соответствии с законодательством, регулирующим банковскую деятельность. Представитель Арендодателя имеет право присутствовать при производстве таких работ, а также при их приёмке.

3.3.2. В случае осуществления Арендатором неотъемлемых улучшений в Арендуемых помещениях, затраты на неотъемлемые улучшения и/или капитальный ремонт в Арендуемых помещениях Арендодателем Арендатору не возмещаются. Перечень таких неотъемлемых улучшений определяется дополнительным соглашением Сторон. Условия настоящего пункта Договора не ограничивают право Арендатора в течение всего срока  действия Договора запросить согласие Арендодателя на осуществление Арендатором иных неотъемлемых улучшений и/или капитального ремонта на «объекте» и произвести такие неотъемлемые улучшения и /или капитальный ремонт.

3.3.3. Устанавливать самостоятельный режим работы в Арендуемых помещениях.

3.3.4. Устанавливать в Арендуемых помещениях собственное оборудование, оргтехнику и иное имущество.

3.3.5. Устанавливать вывески  и информационные указатели для определения местонахождения Арендатора и  Арендуемых помещений на территории и в помещениях Арендодателя без какой-либо их дополнительной оплаты Арендодателю. 

3.3.6. Осуществлять внутреннюю охрану и обеспечивать сохранность своих материально-технических ценностей собственными силами, для чего устанавливать режим внутренней охраны в Арендуемых помещениях, а также устанавливать в Арендуемых помещениях охранные системы и иные системы безопасности, необходимые с точки зрения Арендатора для надлежащей охраны Арендуемых помещений.

3.3.7. С письменного согласия Арендодателя сдавать Арендуемые помещения в субаренду, как в целом, так и частично на срок, не превышающий срок действия Договора. При этом ответственность за сохранность Арендуемых помещений и выполнение условий договора несёт Арендатор. При досрочном расторжении настоящего Договора договор субаренды Арендуемых помещений прекращает свое действие.

3.3.8. Требовать от Арендодателя выполнения условий Договора.

3.3.9. Расторгнуть Договор в соответствии с положениями раздела 6 Договора.

3.4. Арендодатель вправе:

3.4.1. В порядке и на условиях, предусмотренных Договором получать арендную плату и иные платежи, установленные Договором.

3.4.2. Требовать от Арендатора выполнения условий Договора.

3.4.3. Расторгнуть Договор в соответствии с положениями раздела 6 Договора.

                                      4. Платежи и расчеты по Договору.

4.1. Величина начальной годовой арендной платы за пользование объектом определяется в соответствии с отчетом № 9-А/13 об оценке рыночной стоимости права пользования (размер годовой арендной платы), нежилых помещений общей площадью 164,5 кв. м., расположенных в здании по адресу: Смоленская обл., Монастырщинский район, пос. Монастырщина, ул. Советская, д. 30, от 30 апреля 2013г. на право заключения договора аренды сроком на 5 (пять) лет объекта недвижимости, являющегося муниципальной собственностью муниципального образования «Монастырщинский район» Смоленской области.  

Годовая арендная плата в течение первого года аренды помещения составляет 464 106 рублей 00 копеек (четыреста шестьдесят четыре тысячи сто шесть рублей 00 копеек) (без НДС).

Ежемесячная арендная плата составляет 38 675 рублей 50 копеек (тридцать восемь тысяч шестьсот семьдесят пять рублей 50 копеек) (без НДС). Расчет арендной платы определен в Приложении № 2 к Договору, которое является неотъемлемой частью Договора. Обязательство по уплате арендной платы возникает у Арендатора с момента подписания акта приема-передачи помещения.

4.2. Арендная плата, предусмотренная п. 4.1., подлежит перечислению Арендатором  на расчетный счет 40101810200000010001 УФК по Смоленской области (Администрация муниципального образования «Монастырщинский район» Смоленской области) ГРКЦ ГУ Банка России по Смоленской обл. г. Смоленск, БИК 046614001, ИНН 6710001144, КПП 671001001, ОКАТО 66227551000, КБК 90211105035050000120 «Доходы от сдачи в аренду имущества, находящегося в оперативном управлении органов управления муниципального района и созданных ими учреждений» (за исключением  имущества муниципальных автономных учреждений), за каждый календарный месяц, не позднее 20 числа текущего месяца. Налог на добавленную стоимость перечисляется в бюджет Арендатором самостоятельно, в порядке и сроки, установленные действующим налоговым законодательством РФ.

4.3. Величина годовой арендной платы за пользование объектом по договору в течение первого года аренды (с ___________ 2013 года по __________ 2014 года) устанавливается в соответствии с отчетом независимого оценщика (в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя) либо по результатам проведения аукциона. 
Размер арендной платы на каждый последующий год аренды устанавливается в одностороннем порядке Арендодателем в соответствии с действующим Порядком определения годовой арендной платы за пользование объектами муниципальной собственности муниципального образования «Монастырщинский район» Смоленской области, утвержденным решением Монастырщинского районного Совета депутатов Смоленской области от 18 февраля 2009 года № 2, и будет повышаться на соответствующий уровень инфляции, установленный федеральным законом о федеральном бюджете на очередной финансовый год. Об изменении размера арендной платы Арендатор будет уведомляться ежегодным соответствующим расчетом.

4.4. Пени, проценты, штрафы за несвоевременное перечисление арендной платы подлежат перечислению Арендатором в бюджет на расчетный счет 40101810200000010001 УФК по Смоленской области (Администрация муниципального образования «Монастырщинский район» Смоленской области) ГРКЦ ГУ Банка России по Смоленской обл. г. Смоленск, БИК 046614001, ИНН 6710001144, КПП 671001001, ОКАТО 66227551000, КБК 90211105035050000120 по письменному требованию Арендодателя.

4.5. В сумму ежемесячной арендной платы, установленной в п. 4.1. настоящего Договора, не включаются коммунальные и эксплуатационные услуги, необходимые Арендатору для надлежащего использования объекта по назначению согласно условиям Договора.

4.6. Арендная плата при досрочном расторжении Договора исчисляется за целый месяц, в котором произошло прекращение действия Договора.

4.7. Неиспользование Арендатором «объекта» не может служить основанием для освобождения его от внесения арендной платы.
5. Ответственность сторон.

5.1. В случае несвоевременного перечисления арендной платы Арендатор обязан уплатить пеню в размере 1/300 ставки рефинансирования за каждый день просрочки от общей суммы задолженности. Пеня перечисляется Арендатором на счет, указанный в п. 4.4. настоящего Договора.

5.2. Если Арендатор по окончании срока аренды не возвратил арендованное имущество или возвратил его несвоевременно (при этом Арендодатель возражает против дальнейшего нахождения Арендатора в помещении), Арендодатель вправе потребовать внесения арендной платы за все время просрочки. В случае, когда указанная плата не покрывает причиненных Арендодателю убытков, он может потребовать их возмещения. 

5.3. В случае наступления событий, наступивших по вине Арендатора и повлекших невозможность использования переданного в аренду по настоящему Договору объекта, Арендатор возмещает недовнесенную арендную плату до истечения срока действия  настоящего Договора и выплачивает всю сумму причиненных убытков.

 5.4. В случае не целевого использования арендуемого объекта или передачи его Арендатором в субаренду, Арендатор обязан уплатить на счет, указанный в п. 4.4. настоящего Договора, штраф в размере трехкратной месячной арендной платы. Исполнение Арендатором обязательств по данному пункту Договора не лишает Арендодателя права предпринимать меры для расторжения Договора в установленном законом порядке.

5.5. Уплата пени и штрафа, установленных настоящим Договором, не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений, а также возмещения причиненных ими убытков.

5.6. Условия освобождения сторон от ответственности:

5.6.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение взятых на себя обязательств по настоящему договору в период  действия обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор). Для целей настоящего договора «форс-мажор» означает событие, находящееся вне разумного контроля стороны и приводящее к тому, что выполнение стороной ее обязательств по договору становится невозможным или настолько бессмысленным, что в данных обстоятельствах считается невозможным, и включает, но не ограничивается такими явлениями, как война, волнения, общественные беспорядки, землетрясение, пожар, взрыв, буря, наводнение или другие неблагоприятные метеорологические условия, забастовки, локауты или другие события в промышленности (за исключением тех случаев, когда такие забастовки, локауты или другие события в промышленности находятся под контролем стороны, стремящейся предотвратить форс-мажор), конфискация или другие действия государственных органов.

5.6.2. Форс-мажором не являются события, вызванные небрежностью или преднамеренным действием стороны или субподрядчиков, агентов или сотрудников стороны, события, которые сторона могла бы предусмотреть при должном прилежании, чтобы учесть их при заключении Договора и предотвратить или контролировать их при выполнении обязательств по настоящему Договору.

5.6.3. Форс-мажором, в частности,  не является отсутствие у должника необходимых денежных средств или нарушение обязанностей со стороны  контрагентов должника, невыполнение каких-либо платежей, предусмотренных настоящим Договором.

5.6.4. Сторона, пострадавшая от события форс-мажора, должна предпринять все разумные меры, чтобы в кратчайшие сроки преодолеть невозможность выполнения своих обязательств по Договору.

5.6.5. Сторона, пострадавшая от события форс-мажора, должна как можно скорее уведомить другую сторону о таком событии, по крайней мере, не позднее чем через 7 (семь) дней после наступления этого события, предоставив при этом информацию о характере и причине этого события, и также как можно скорее сообщить о сроке восстановления нормальных условий.

5.6.6. Стороны должны принять все разумные меры для сведения к минимуму последствий любого события форс-мажора.

5.6.7  Сроки исполнения обязательств по настоящему Договору отодвигаются  соразмерно времени, в течение  которого действовали обстоятельства непреодолимой силы (форс-мажор).

6. Порядок изменения, расторжения, прекращения и продления Договора.

6.1. Настоящий Договор может быть расторгнут Сторонами в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, в том числе в случае ликвидации или реорганизации Сторон, аварийного состояния здания, в котором находится  арендуемый объект, постановки его на капитальный ремонт или сноса.

6.2. Арендодатель вправе отказаться от исполнения настоящего Договора в соответствии с п. 3 ст. 450 Гражданского Кодекса Российской Федерации в следующих случаях: 

а) при невнесении Арендатором арендной платы более двух раз подряд в срок, установленный п. 4.2. настоящего Договора независимо от ее последующего внесения;

б) при внесении арендной платы не в полном объеме более двух раз подряд;

в) при использовании объекта (в целом или частично) не в соответствии с целями, определенными в п. 1.1. настоящего Договора;

г) при умышленном или неосторожном ухудшении Арендатором состояния объекта, инженерного оборудования, прилегающих территорий, если это носит систематический характер.

Расторжение настоящего Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты пени.

6.3. Невыполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора является основанием для отказа Арендатору в заключение договора аренды на новый срок.

6.4. Арендатор вправе отказаться от исполнения настоящего Договора согласно п. 3 ст. 450 Гражданского кодекса Российской Федерации только при условии предварительного письменного уведомления об этом Арендодателя не позднее, чем за 30 (тридцать) дней до предполагаемой даты расторжения.

6.5. Любые изменения и дополнения к Договору оформляются в виде дополнительных соглашений и являются неотъемлемой частью Договора. Дополнительные соглашения считаются действительными, если они совершены в письменной форме, подписаны уполномоченными представителями Сторон, скреплены оттисками печатей и зарегистрированы в установленном законодательством РФ порядке.   

7. Порядок приёма-передачи арендуемых помещений.

7.1. Передача Арендодателем арендуемого объекта и его принятие Арендатором осуществляется по акту приема-передачи, подписываемому Сторонами и являющемуся неотъемлемой частью Договора (Приложение № 2).

 7.2. Арендуемые помещения считаются переданными с момента подписания Сторонами акта приема-передачи. В случае если какая-либо Сторона уклоняется от подписания акта приема-передачи более чем 5 (пять) рабочих дней, по истечении указанного срока передача арендуемых помещений считается состоявшейся. 
 7.3. Арендуемые помещения принимаются Сторонами в состоянии, указанном в акте приема-передачи.  

 7.4. Возврат Арендуемых помещений осуществляется на основании акта приема-передачи, подписанного Сторонами не позднее 5 (пяти) дней с момента прекращения действия Договора. Арендуемые помещения должны быть переданы Арендодателю в исправном состоянии с учётом естественного износа. Арендуемые помещения считаются возвращенными Арендодателю с момента подписания Сторонами акта приема-передачи Арендуемых помещений. Также Арендодателю должны быть переданы по акту произведенные на объекте улучшения, составляющие его принадлежность и неотделимые без вреда для его конструкций и интерьера.

8. Прочие положения.

8.1 Арендуемые помещения будут использоваться Арендатором для осуществления банковской деятельности __________________________________.

8.2. Арендодатель гарантирует, что передаваемый «объект» на момент заключения Договора никому не продан, не сдан в аренду, не заложен, в споре и под арестом (запрещением) не состоит, свободен от любых прав и притязаний со стороны третьих лиц.

8.3. Все неотъемлемые улучшения на «объекте», произведенные Арендатором за свой счёт, являются собственностью Арендатора до момента передачи им «объекта» Арендодателю по акту приёма-передачи.

8.4. Стоимость неотделимых улучшений арендованного имущества, произведенных Арендатором с согласия Арендодателя, возмещению Арендатору не подлежит.

8.5. Реорганизация Сторон, а также переход права собственности (хозяйственного ведения, оперативного управления) на сданный в аренду объект к другому лицу не являются основанием для изменения условий или расторжения настоящего Договора.

8.6. При изменении наименования, места нахождения, реорганизации одной из Сторон настоящего Договора она обязана письменно в недельный срок сообщить другой Стороне о произошедших изменениях. Для Стороны, не исполнившей данное условие, могут возникнуть неблагоприятные последствия, связанные с его не исполнением.

8.7. Расходы по государственной регистрации настоящего Договора, а также изменений и дополнений к нему, возлагаются на Арендатора.

8.8. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

8.9. Все не урегулированные Сторонами вопросы рассматриваются в Арбитражном суде Смоленской области.

8.10. Настоящий Договор составлен в 3-х экземплярах (по одному для Арендодателя,  Арендатора и Управления Росреестра по Смоленской области.), имеющих одинаковую юридическую силу.
                 

9.   Реквизиты сторон.

	Арендодатель
	Арендатор

	Администрация муниципального образования «Монастырщинский район» Смоленской области 

Адрес: 216130, Смоленская область, 
п. Монастырщина, 
ул. 1-я Краснинская, д. 14 

УФК по Смоленской области (Администрация муниципального образования «Монастырщинский район» Смоленской области) 

ГРКЦ ГУ Банка России по Смоленской обл. г. Смоленск 

БИК 046614001, ИНН 6710001144, КПП 671001001, ОКАТО 66227551000, 

р/с 40101810200000010001

И. п. Главы Администрации муниципального образования «Монастырщинский район»

 ___________________В.Б. Титов                                  

М.П.
	_____________________ 
М.П.


К настоящему Договору прилагаются:

1. Приложение № 1 – план нежилых помещений.

2. Приложение № 2 –  Акт приема-передачи нежилых помещений.
3. Приложение № 3 – Расчет арендной платы.

Приложение № 2 

к договору № ___ аренды нежилых помещений, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «Монастырщинский район» Смоленской области

от _________________ 2013г

АКТ

приёма-передачи  нежилых помещений 
п. Монастырщина                                                                       ________________ 2013г.
Администрация муниципального образования «Монастырщинский район» Смоленской области в лице исполняющего полномочия Главы Администрации муниципального образования  «Монастырщинский район» Смоленской области  Титова Виктора Борисовича, действующего на основании Устава, именуемая в дальнейшем  Арендодатель, с одной стороны, и _____________________________, именуемый в дальнейшем Арендатор, в лице ____________________________, действующего на основании _____________________________________________,  с другой стороны, согласно Договору № ___ аренды нежилых помещений, находящихся в муниципальной собственности, от ____________ 2013г. и в соответствии со ст. 655  ГК РФ составили настоящий Акт о том, что Арендодатель сдал, а Арендатор принял в аренду на указанный в Договоре срок нежилые помещения общей площадью 164,5 м2, расположенные по адресу: Смоленская область, п. Монастырщина, ул. Советская, д. 30. Указанные помещения переданы в аренду от одной стороны к другой. Возражений и дополнений у сторон нет. Настоящий акт составлен в 3-х экземплярах, по одному для каждой из сторон (включая экземпляр для Регистрационной палаты). Акт является неотъемлемой частью Договора аренды нежилых помещений № ___ от _________________ 2013 года.

	Арендодатель 

И. п. Главы Администрации муниципального образования

«Монастырщинский район» 

Смоленской области

____________________Титов В.Б.         
	Арендатор 

___________________

	М.П.
	М.П.


Приложение № 3 

к договору № ___ аренды нежилых помещений, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «Монастырщинский район» Смоленской области

от _________________ 2013г

Расчет

арендной платы в районный бюджет
(в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя)
Расчет арендной платы произведен с использованием отчета № 9-А/13 от 30 апреля 2013 года об оценке рыночной стоимости права пользования (размер годовой арендной платы) нежилых помещений общей площадью 164,5 кв. м., расположенных по адресу: Смоленская область, п. Монастырщина, ул. Советская, д. 30.

Расчет арендной платы: 
Величина  годовой арендной платы за пользование объектом определяется по формуле: Ап = Ад + Соц, где

Ад – доходная величина годовой арендной платы за пользование объектом, которая равна рыночной величине годовой арендной платы за пользование объектом;

Ад = 457 106 р. 00 коп. (четыреста пятьдесят семь тысяч сто шесть рублей 00 копеек)

Соц – величина размера возмещаемых арендатором затрат, полученных при определении рыночной стоимости недвижимого имущества с определением рыночной величины годовой арендной платы.

Соц = 7 000р. 00 коп. (семь тысяч рублей 00 коп.)

Ап = 457 106 р. 00 коп. + 7 000р. 00 коп. = 464 106 р. 00 коп.

Годовая арендная плата составляет 464 106 р. 00 коп. (четыреста шестьдесят четыре тысячи сто шесть рублей 00 коп.) (без учета НДС).
Сумма ежемесячных платежей (без учета НДС) составляет:

464 106 р. 00 коп. / 12 месяцев = 38 675 руб. 50 коп. (тридцать восемь тысяч шестьсот семьдесят пять рублей 50 коп.)

Сумма арендной платы облагается налогом на добавленную стоимость в размере 18%.
	Арендодатель 

И. п. Главы Администрации муниципального образования

«Монастырщинский район» 

Смоленской области

_____________________Титов В.Б.

М.П.
	Арендатор


* В случае если аукцион будет признан состоявшимся, расчет арендной платы будет произведен по итогам аукциона.
