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 АДМИНИСТРАЦИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

«МОНАСТЫРЩИНСКИЙ МУНИЦИПАЛЬНЫЙ ОКРУГ» 
СМОЛЕНСКОЙ ОБЛАСТИ

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е
от 28.11.2025 № 1175
О внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования Монастырщинского городского поселения Монастырщинского района Смоленской области
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 20.03.2025 № 33-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в единой системе публичной власти», приказом Минэкономразвития России от 09.01.2018 № 10 «Об утверждении Требований к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения и о признании утратившим силу приказа Минэкономразвития России от 07.12.2016 № 793», приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10.11.2020 № П/412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков», законом Смоленской области от 25.12.2006 № 155-з «О градостроительной деятельности на территории Смоленской области», Уставом муниципального образования «Монастырщинский муниципальный округ» Смоленской области, протоколом публичных слушаний от 17.11.2025 № 7
Администрация муниципального образования «Монастырщинский муниципальный округ» Смоленской области п о с т а н о в л я е т:

1. Внести в Правила землепользования и застройки муниципального образования Монастырщинского городского поселения Монастырщинского района Смоленской области, утвержденные решением Совета депутатов Монастырщинского городского поселения Монастырщинского района Смоленской области от 22.08.2018 № 22 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования Монастырщинского городского поселения Монастырщинского района Смоленской области» (в редакции решения от 17.12.2019 № 26, постановления от 25.04.2024 № 0132), следующие изменения:
1) слова по тексту «по специальному согласованию с Отделом экономического развития, ЖКХ, градостроительной деятельности муниципального образования «Монастырщинский район» Смоленской области» заменить словами «по специальному согласованию с отделом экономического развития, жилищно-коммунального хозяйства, градостроительной деятельности муниципального образования «Монастырщинский муниципальный округ» Смоленской области;
2) Статью 33. Градостроительный регламент зоны застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей, включая мансардный) – Ж.2 (виды разрешенного использования и предельные параметры) изложить в новой редакции:

Статья 33. Градостроительный регламент зоны застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 этажей, включая мансардный) – Ж.2 (виды разрешенного использования и предельные параметры)

Цели выделения зоны:
· развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий малоэтажной жилой застройки зон комфортного жилья, включающих отдельно стоящие и блокированные жилые дома;

· развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий;

· создание условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.
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Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
ЗУ min - предельные минимальные размеры земельных участков, в том числе их площадь;
ЗУ max - предельные максимальные размеры земельных участков, в том числе их площадь;
Отступ - минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

Эт. - предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;
% - максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка.
	№ п/п
	Наименование ВРИ
	Код (чис- ловое обо- зна- чение
ВРИ)
	ЗУ min, кв.м.
	ЗУ max, кв.м.
	Отступ, м
	Эт.
	%

	
	Основные
виды разрешенного

ис-
пользования
	
	
	
	
	
	

	1.
	Малоэтажная много- квартирная жилая застройка
	2.1.1
	не под- лежит ограни- чению****
	не под- лежит ограни- чению****
	от крас- ной ли- нии – 5 м; от грани- цы участ-
ка - 3 м*
	4
	40

	2.
	Блокированная
жилая застройка
	2.3
	400
	600
	от крас- ной ли- нии – 5 м; от грани- цы участ-
ка - 3 м*
	3
	40

	3.
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	2.2
	20
	1500
	от крас- ной ли- нии – 5 м; от грани- цы участ-
ка - 3 м*
	3
	40

	4.
	Общежития
	3.2.4
	не под- лежит ограни- чению****
	не под- лежит ограни- чению****
	от крас- ной ли- нии – 5 м; от грани- цы участ-
ка -3 м*
	1 - 5
	не под- лежит ограни- чению

	5.
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	3.5.1
	не под- лежит ограни- чению
	не под- лежит ограни- чению
	от крас- ной ли- нии – 25 м;

от грани- цы участ- ка - 6 м
	2
	не под- лежит ограни- чению

	6.
	Культурное развитие
	3.6
	не под- лежит ограни- чению
	не под- лежит ограни- чению
	от крас- ной ли- нии – 5 м; от грани-

цы участ- ка - 3 м*
	2
	не под- лежит ограни- чению

	7.
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0
	не под- лежит
ограни- чению
	не под- лежит
ограни- чению
	не под- лежит
ограни- чению
	не под- лежит
ограни- чению
	не под- лежит
ограни- чению

	8.
	Коммунальное
обслужи-вание
	3.1
	не под- лежит
ограни- чению
	не под- лежит
ограни- чению
	от грани- цы участ- ка - 3 м*
	1
	не под- лежит
ограни- чению

	9.
	Оказание услуг связи
	3.2.3
	не под- лежит
ограни- чению
	не под- лежит
ограни- чению
	не под- лежит
ограни- чению
	не под- лежит
ограни- чению
	не под- лежит
ограни- чению

	10.
	Магазины
	4.4
	не под- лежит ограни- чению
	не под- лежит ограни- чению
	от крас- ной ли- нии – 5 м; от грани-

цы участ- ка - 3 м*
	2
	50

	
	Вспомогательные
виды разрешенного использования
	
	
	
	
	
	

	11.
	Обслуживание жилой застройки
	2.7
	не под- лежит
ограни- чению
	не под- лежит
ограни- чению
	не под- лежит
ограни- чению
	1
	не под- лежит
ограни- чению

	
	Условно разрешенные виды использования
	
	
	
	
	
	

	12.
	Хранение автотранспорта
	2.7.1
	25
	80
	от крас- ной ли- нии – 5 м; от грани- цы участ-
ка - 3 м**
	1
	75

	13.
	Общественное питание
	4.6
	не под- лежит ограни- чению
	не под- лежит ограни- чению
	от крас- ной ли- нии – 5 м; от грани- цы участ-
ка - 3 м*
	2
	50

	14.
	Бытовое обслуживание
	3.3
	100
	не под- лежит ограни- чению
	от крас- ной ли- нии – 5 м; от грани-

цы участ- ка - 3 м*
	2
	50

	15.
	Амбулаторно- поликлиническое об- служивание
	3.4.1
	не под- лежит
ограни- чению
	не под- лежит
ограни- чению
	не под- лежит
ограни- чению
	не под- лежит
ограни- чению
	50

	16.
	Религиозное исполь- зование
	3.7
	не под-
лежит ограни чению
	не под-
лежит ограни чению
	от крас-
ной ли- нии – 5 м; от грани-
цы участ- ка - 3 м
	2
	50

	16.
	Спорт
	5.1
	не под- лежит ограни- чению
	не под- лежит ограни- чению
	от крас- ной ли- нии – 15 м;

от грани-
цы участ- ка - 6 м*
	2
	75

	17.
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	8.3
	не под- лежит
ограни- чению
	не под- лежит
ограни- чению
	не под- лежит
ограни- чению
	не под- лежит
ограни- чению
	не под- лежит
ограни- чению

	18.
	Социальное
обслу- живание
	3.2
	не под- лежит ограни- чению
	не под- лежит ограни- чению
	от крас- ной ли- нии – 5 м; от грани- цы участ-
ка - 3 м*
	2
	60

	19.
	Отдых (рекреация)
	5.0
	не под- лежит
ограни- чению
	не под- лежит
ограни- чению
	не под- лежит
ограни- чению
	не под- лежит
ограни- чению
	не под- лежит
ограни- чению

	20.
	Общественное управление
	3.8
	не под- лежит ограни- чению
	не под- лежит ограни- чению
	от крас- ной ли- нии – 5 м; от грани- цы участ-
ка - 3 м*
	2
	60

	21.
	Банковская и страховая деятельность
	4.5
	не под- лежит ограни- чению
	не под- лежит ограни- чению
	от крас- ной ли- нии – 5 м; от грани- цы участ-
ка - 3 м*
	2
	60


* - в отдельных случаях допускается размещение объектов капитального строительства по красной линии улиц в условиях сложившейся застройки;

** - по специальному согласованию с отделом экономического развития, жилищно-коммунального хозяйства, градостроительной деятельности муниципального образования «Монастырщинский муниципальный округ» Смоленской области;

**** - для формирования земельных участков под существующими многоквартирными жилыми домами в соответствии с жилищным законодательством.

а) При определении этажности здания в число надземных этажей включаются все надземные этажи, в том числе технический этаж, мансардный этаж, цокольный этаж, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 метра.

Подполье под зданием независимо от его высоты, а также междуэтажное пространство с высотой менее 1,8 метров в число надземных этажей не включается.

При различном числе этажей в разных частях здания, а также при размещении здания на участке с уклоном, когда за счет уклона увеличивается число этажей, этажность определяется отдельно для каждой части здания.

б) Жилые здания с квартирами в первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красных линий. По красной линии допускается размещать жилые здания с встроенными  в  первые  этажи  или  пристроенными  помещениями  общественного назначения, а на жилых улицах в условиях реконструкции сложившейся застройки - и жилые здания с квартирами в первых этажах.

в) В цокольном и первом этажах жилых домов допускается размещение встроенных и встроенно-пристроенных помещений общественного назначения, за исключением объектов, оказывающих вредное воздействие на человека.

г) Требования к оформлению фасадов, ограждений, обращенных на улицу, должны соответствовать, характеру формирующейся среды, типу застройки и условиям размещения в поселении, что определяются утвержденной градостроительной документацией.
д) Противопожарные расстояния между зданиями согласно действующему законодательству.
е) Иные показатели согласно действующему законодательству.
В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах планируемых территорий общего пользования, по результатам разработки проектов планировки, проектов межевания и рабочего проектирования автодорог общего пользования, такие земельные участки и объекты капитального строительства подлежат изъятию для муниципальных нужд полностью или частично в соответствии с процедурами, предусмотренными Гражданским, Жилищным и Земельным кодексами. Изъятие земельных участков проводится в составе работ по реализации предложений Генерального плана Монастырщинского городского поселения. В дальнейшем изменяются границы территориальной зоны;
3) Статью 37. Градостроительный регламент коммунально-складской зоны – П.2 (виды разрешенного использования и предельные параметры) изложить в новой редакции:

Статья 37. Градостроительный регламент коммунально-складской зоны – П.2 (виды разрешенного использования и предельные параметры)

Цель выделения зоны:

- для размещения объектов коммунальной инфраструктуры, размещения складских объектов, объектов жилищно-коммунального хозяйства, объектов транспорта, объектов оптовой торговли, объектов инженерной инфраструктуры, в том числе сооружений и коммуникаций, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов. 
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Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

ЗУ min - предельные минимальные размеры земельных участков, в том числе их площадь;

ЗУ max - предельные максимальные размеры земельных участков, в том числе их площадь;
Отступ - минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

Эт. - предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

% - максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка.
	№ п/п
	Наименование ВРИ
	Код (чис- ловое обо- зна- чение ВРИ)
	ЗУ min, кв.м.
	ЗУ max, кв.м.
	Отступ, м
	Эт.
	%

	
	Основные виды разрешенного ис- пользования
	
	
	
	
	
	

	1.
	Хранение автотранспорта
	2.7.1
	25
	80
	от крас- ной ли- нии – 5 м; от грани- цы участ-
ка - 3 м**
	1
	75

	2.
	Коммунальное обслужи-вание
	3.1
	не под- лежит ограни- чению
	не под- лежит ограни- чению
	от грани- цы участ- ка - 3 м*
	1
	не под- лежит ограни- чению

	3.
	Объекты
дорожного сервиса
	4.9.1
	100
	не под- лежит ограни- чению
	от крас- ной ли- нии – 5 м; от грани-

цы участ- ка - 3 м
	не под- лежит ограни- чению
	45

	4.
	Заправка транспортных средств
	4.9.1.1
	100
	не под- лежит ограни- чению
	от крас- ной ли- нии – 5 м; от грани-

цы участ- ка - 3 м
	не под- лежит ограни- чению
	45

	5.
	Автомобильные мойки
	4.9.1.3
	100
	не под- лежит ограни- чению
	от крас- ной ли- нии – 5 м; от грани-

цы участ- ка - 3 м
	не под- лежит ограни- чению
	45

	6.
	Ремонт автомобилей
	4.9.1.4
	100
	не под- лежит ограни- чению
	от крас- ной ли- нии – 5 м; от грани-

цы участ- ка - 3 м
	не под- лежит ограни- чению
	45

	7.
	Стоянка
транспортных
средств
	4.9.2
	100
	не под- лежит ограни- чению
	от крас- ной ли- нии – 5 м; от грани-

цы участ- ка - 3 м
	не под- лежит ограни- чению
	45

	8.
	Энергетика
	6.7
	не под- лежит ограни- чению
	не под- лежит ограни- чению
	3
	не под- лежит ограни- чению
	50

	9.
	Связь
	6.8
	не под- лежит ограни- чению
	не под- лежит ограни- чению
	от грани- цы участ- ка - 3 м*
	1
	не под- лежит ограни- чению

	10.
	Склад
	6.9
	не под- лежит ограни- чению
	не под- лежит ограни- чению
	от крас- ной ли- нии – 5 м; от грани- цы участ-
ка - 3 м*
	1
	60

	11.
	Складские площадки
	6.9.1
	не под- лежит ограни- чению
	не под- лежит ограни- чению
	не под- лежит ограни- чению
	не под- лежит ограни- чению
	не под- лежит ограни- чению

	12.
	Трубопроводный транспорт
	7.5
	не под- лежит ограни- чению
	не под- лежит ограни- чению
	не под- лежит ограни- чению
	не под- лежит ограни- чению
	не под- лежит ограни- чению

	13.
	Специальное поль- зование водными объектами
	11.2
	не под- лежит ограни- чению
	не под- лежит ограни- чению
	не под- лежит ограни- чению
	не под- лежит ограни- чению
	не под- лежит ограни- чению

	14.
	Гидротехнические сооружения
	11.3
	не под- лежит ограни- чению
	не под- лежит ограни- чению
	не под- лежит ограни- чению
	не под- лежит ограни- чению
	не под- лежит ограни- чению

	15.
	Земельные
участки (территории) общего пользования
	12.0
	не под-

лежит
ограни- чению
	не под-

лежит
ограни- чению
	не под-

лежит
ограни- чению
	не под-

лежит
ограни- чению
	не под-

лежит
ограни- чению

	16.
	Улично-дорожная сеть
	12.0.1
	не под- лежит
ограни- чению
	не под- лежит
ограни- чению
	не под- лежит
ограни- чению
	не под- лежит
ограни- чению
	не под- лежит
ограни- чению

	17.
	Благоустройство территории
	12.0.2
	не под- лежит ограни-
чению
	не под- лежит ограни-
чению
	не под- лежит ограни-
чению
	не под- лежит ограни-
чению
	не под- лежит ограни-
чению

	
	Вспомогательные
виды разрешенного использования
	
	
	
	
	
	

	18.
	Автомобильный транспорт
	7.2
	не под- лежит ограни-
чению
	не под- лежит ограни-
чению
	не под- лежит ограни-
чению
	не под- лежит ограни-
чению
	не под- лежит ограни-
чению

	19.
	Деловое управление
	4.1
	не под- лежит ограни- чению
	не под- лежит ограни- чению
	от крас- ной ли- нии – 5 м; от грани- цы участ-
ка - 3 м*
	2
	50

	20.
	Магазины
	4.4
	не под- лежит ограни- чению
	не под- лежит ограни- чению
	от крас- ной ли- нии – 5 м; от грани- цы участ-
ка - 3 м*
	2
	50

	21.
	Транспорт
	7.0
	не под- лежит
ограни- чению
	не под- лежит
ограни- чению
	не под- лежит
ограни- чению
	не под- лежит
ограни- чению
	не под- лежит
ограни- чению

	
	Условно разрешен-
ные виды исполь- зования
	
	
	
	
	
	

	22.
	Обеспечение внут- реннего правопорядка
	8.3
	не под- лежит ограни-
чению
	не под- лежит ограни-
чению
	не под- лежит ограни-
чению
	не под- лежит ограни-
чению
	не под- лежит ограни-
чению

	23.
	Обеспечение деятель-ности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
	3.9.1
	не под- лежит ограни- чению
	не под- лежит ограни- чению
	от крас- ной ли- нии – 5 м; от грани- цы участ-
ка - 3 м*
	2
	60

	24.
	Обеспечение
научной деятельности
	3.9
	не под- лежит ограни- чению
	не под- лежит ограни- чению
	от крас- ной ли- нии – 5 м; от грани-

цы участ- ка - 3 м*
	2
	60

	25.
	Бытовое обслуживание
	3.3
	100
	не под- лежит ограни- чению
	от крас- ной ли- нии – 5 м; от грани-

цы участ- ка - 3 м*
	2
	50

	26.
	Общественное питание
	4.6
	не под- лежит ограни- чению
	не под- лежит ограни- чению
	от крас- ной ли- нии – 5 м; от грани-

цы участ- ка - 3 м
	2
	50

	27.
	Служебные гаражи
	4.9
	не под- лежит ограни- чению
	не под- лежит ограни- чению
	от крас- ной ли- нии – 5 м; от грани- цы участ-
ка - 3 м
	не под- лежит ограни- чению
	75

	28.
	Общежития
	3.2.4
	не под- лежит ограни- чению****
	не под- лежит ограни- чению****
	от крас- ной ли- нии – 5 м; от грани- цы участ-
ка -3 м*
	1 - 5
	не под- лежит ограни- чению

	29.
	Приюты для животных
	3.10.2
	не под- лежит ограни- чению
	не под- лежит ограни- чению
	от крас- ной ли- нии – 5 м; от грани-

цы участка - 3 м*
	2
	50


* - в отдельных случаях допускается размещение объектов капитального строительства по красной линии улиц в условиях сложившейся застройки;

** - по специальному согласованию с отделом экономического развития, жилищно-коммунального хозяйства, градостроительной деятельности муниципального образования «Монастырщинский муниципальный округ» Смоленской области;

**** - для формирования земельных участков под существующими многоквартирными жилыми домами в соответствии с жилищным законодательством.

Иные показатели по параметрам застройки зоны П.2: территории объектов обслуживания населения;
 требования
и параметры по временному хранению индивидуальных транспортных средств, размещению гаражей и открытых автостоянок, требования
и  параметры к доле озелененной территории  земельных
 участков, регламентируются и устанавливаются нормативами градостроительного проектирования.

Противопожарные расстояния между зданиями согласно действующему законодательству.
Требование к ограждению земельных участков:
– ограждения земельных участков должны соответствовать технологии коммунально-складских объектов.

Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Участки санитарно-защитных зон предприятий не включаются в состав территории предприятий и могут быть предоставлены для размещения объектов, строительство которых допускается на территории этих зон.

Для действующих объектов, являющихся источниками загрязнения среды обитания человека, разрешается проведение реконструкции или перепрофилирование производств, при условии снижения всех видов воздействия на среду обитания до предельно допустимой концентрации (ПДК) при химическом и биологическом воздействии и предельно допустимого уровня (ПДУ) при воздействии физических факторов с учетом фона.
Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории зоны, - V (за исключением автовокзалов и объектов внутримуниципального транспорта).

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье (соответственно зоне), и ограничений, указанных в главе 3 части II Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, применяется норма акта, имеющего наибольшую юридическую силу;
4) В графической части:

- установить территориальную зону Т на часть улично-дорожной сети по ул. 25 Сентября;

 -  внести изменения в территориальную зону СП.1, скорректировав ее границы (в районе кладбища д. Дудино);  

- установить территориальную зону СП.1 ул. Льнозаводская.
2.
Настоящее постановление вступает в силу с даты его опубликования (обнародования) в газете «Наша жизнь» - Монастырщина» и подлежит размещению на официальном сайте Администрации муниципального образования «Монастырщинский муниципальный округ» Смоленской области в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
3.
Контроль над исполнением настоящего постановления возложить на заместителя Главы муниципального образования «Монастырщинский муниципальный округ» Смоленской области А.А. Горелова.
Глава муниципального образования «Монастырщинский муниципальный

округ» Смоленской области 






     В.Б. Титов
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